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KALLELSE

Medlemmarna i Bostadsrattsforening Asken kallas harmed till ordinarie
foreningsstamma torsdagen den 28/4 2016 kl. 18.00

Plats: Tuppen, Tessins vag

Styrelsen

DAGORDNING

1. Oppnande, upprattande av forteckning éver narvarande medlemmar,
ombud och bitrédden (rostlangd)

2. Val av ordférande for stimman

3. Anmélan av ordférandens val av protokollforare

4. Faststallande av dagordningen

5. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika
rostraknare

6. Fraga om kallelse behorigen skett

7. Foredragning av styrelsens arsredovisning

8. Foredragning av revisionsberattelsen

9. Beslut om faststédllande av resultat- och balansrakningen

10. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststéllda
balansrdkningen

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Beslut om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden

13. Val av styrelseledamdoter och suppleanter

14, Val av revisor och suppleant

15. Val av valberedning

16. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

17. Avslutning



Brf Asken 3(17)
Org.nr 769611-4748

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Asken far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal (féreningens stadgar § 2)
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter till nyttjande utan tidsbegréansning.

Bostadsratt dr den réatt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Fakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-10-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-06-17. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2011-10-06.

Foreningen ager fastigheten med beteckningen Asker 4, Malmd Kommun.
Foreningens gatuadresser: Per Wickenbergsgatan 3, 217 54 Malmo.

Foreningen beskattas som privatbostadsforetag, (vanligen kallat akta bostadsréattsforening).
Foreningen har fullvéardesforsékring och ansvarsférsakring for styrelsen hos Trygg Hansa.

Information om féreningens lan finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga

skulder.

Foreningens styrelse

Funktion Vald t.o.m stamma

Sebastian Rehnholm  Ledamot 2016

Erik Bengtsson Ledamot 2016 (Avgick under mandatperioden pga
flytt)

Sandra Ammitzboll  Ledamot 2017

Britt-Marie ThomassonLedamot 2017

Ricky Djerf Ledamot 2017

Christoffer Berg Suppleant 2016 (Avgick under mandatperioden pga
flytt)

Ann-Josie Down Suppleant 2016

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda sammantréaden.
Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.
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Revisor
Johan Ahlfors revisor och Birgitta Lundblad suppleant.

Valberedning
Jacob Nisser och Anna Nilsson

Forvaltning
Kanslihuset AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at foreningen.
Styrelsen har svarat for den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten
Fastigheten Asker 3 har en tomtareal om 1,008 kvm.
Marken innehas med &ganderatt.
Foreningens byggnader uppfordes under 1936, ombildning fran hyresfastighet till
bostadsrattsforening skedde juli 2005.
Vardearet for fastighetsbeskattning ar 1936. Information om taxeringsvérden finns specificerade
i arsredovisningens noter, byggnader.

Foreningens byggnader utgors av ett fyravaningshus med 16 lagenheter. Samtliga lagenheter ar
upplatna med bostadsratt.

Den totala boytan uppgar till 972 kvm bostadsarea. Lokalytan ar 0 kvm.
Lagenhetsfordelning:

8 stycken 1 rum och kok

4 stycken 2 rum och kok

4 stycken 3 rum och kok

Foreningen har inte ndgra uthyrningsbara lokaler.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

FoOreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma &gde rum 2015-04-21. 16 medlemmar var narvarande och 12
lagenheter var representerade.

Foreningsaktiviteter under aret
Foreningen har genomfort tva fastighetsdagar under aret, da vi har rensat och stadat fastighetens
gemensamma utrymmen, var- och hoststadat tradgarden, samt putsat fonster i entré och
trappuppgangar. Dessutom genomfordes tva tradgardskvallar, da foreningens medlemmar
gemensamt utférde tradgardsarbete.

Fastighetens avloppsror i bottenplattan ar fran byggaret och darfor gjordes en statusbedémning i
form av filmning. Undersékningen visade vissa brister och offerter pa relining av réren har
begarts in av tva kanda foretag i branschen.

Foreningen har investerat i en s.k. elysator  (avgasningsmaskin) som far bort gaser i
systemvatskan (framst syre) vilket i sin tur bidrar till mindre underhallskostnader for
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varmeledningar och radiatorer. Korrosionen avtar och vattnets varmeledningsformaga blir béttre.
En viss energibesparing kommer ocksa att uppnas genom denna investering.

Ytterligare en investering som gjorts ar installation av fiber till alla 1agenheter. Alla lagenheter
har nu tv, bredband och telefoni genom fibernétet och distributor &r bredbandsbolaget. Detta
innebar ingen extra kostnad for lagenhetsinnehavaren utan ingar i avgiften till foreningen.

En diskussion om att exploatera vinden har forts i styrelsen under aret. En analys och
undersékning av vinden och dess mojligheter &r bestallt av AF (Angpanneféreningen).

Foreningen har ett gammalt avtal med IL Recycling som omfattar tomning av karl for
atervinningsmaterial. Avtalet har sagts upp och fran och med mitten av maj har foreningen ett
nytt avtal med RagnSells som blir ny entreprendr.

Ett av foreningens lan hos Swedbank lépte ut i maj 2015. Offerter fran sammanlagt 5 banker togs
in men Swedbank erbjod foreningen bast vilkor och aktuellt 1an ar nu bundet med en I6ptid om 4
ar till en rantesats pa 1,33%.

En brandkonsult har tagits in for att granska och dokumentera fastighetens brandskydd. Styrelsen
har tagit del av rapporten och beslutat att utféra de atgarder som rekommenderas.

utfort underhall
Muren pd innergdrden har renoverats (ny puts).

Staket som avgrénsar mot Brf Mariedal 1916 har bytts ut.
Torkskapet har lagats.

Framtida underhall
Utvarderingen av husets varmesystem har fortsatt under aret och en upphandling bérjar narma
sig. Malet ar att sanka energiforbrukningen och darmed sanka kostnaden for uppvarmning
vilket ar foreningens storsta utgiftspost. Forslag till atgarder innefattar bland annat byte av
radiatorventiler, vred, injustering/balansering av varmesystemet, samt nytt styrsystem. Alla
atgarder inkluderas i samma upphandling. Tanken &r att det ska utféras under var/sommar 2016.

Med all sannolikhet kommer relining av spillvattenledningar i bottenplattan utféras under
varen/sommaren 2016.

Ny belysning i portalen och pa muren.

Foreningen foljer den nya underhallsplanen som uppréattades under 2015. Planen &r kalkylerad
for en 20 ars period. Styrelsen diskuterar i skrivande stund om det finns en mojlighet att skjuta
fram visst planerat underhall med tanke pa det gynnsamma rantelaget som rader i dag. Styrelsen
arbetar med att ta fram en prioriteringslista och en sammanstallning av framtida underhall.
Diskussionen fors sedan vidare och stdams av med foreningens ekonomiska forvaltare
(Kanslihuset) innan eventuella underhallsarbeten paborjas. Detta for att fa en langsiktig och
hallbar ekonomisk planering.
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Medlemsinformation

Medlemsantalet
Medlem &r den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 21 st.
Vid foreningsstdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.
Det har skett 6 6verlatelser under 2015.

Overlatelse- och pantsattningsavgift
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av séljaren
och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp och
pantsattningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp.
Prisbasheloppet ar 2016 ar 44.300 kr (ar 2015, 44.500 kr).

Arsavgifter
Nagon avgiftshojning skedde inte under 2015. Den genomsnittliga arsavgiften ar 832 kr/kvm.
Nagra har hogre och nagra lagre pa grund av kapitaltillskott.
Nagon avgiftshjning for 2016 &r inte planerad.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor.
Nettoomsattning

Avrets resultat

Totalt eget kapital
Balansomslutning
Soliditet

Bokfort varde, byggnader och mark
Taxeringsv., byggnader och mark
Taxeringsvérde, byggnader

Fastighetslan
Fastighetslan kr/kvm BOA
Belaningsgrad

Amortering under aret

Likvida medel
Likviditet

Kassaflode, kr/kvm BOA

Avsétt. yttre fond, kr/kvm BOA

639
298%

256

106

563
231%

181

106

Forklaring av vissa benamningar i flerarsoversikt.

BOA = bostadsyta
LOA = lokalyta

Soliditet = totalt eget kapital/balansomslutning
Belaningsgrad = bankskuld/taxeringsvarde

Likviditet = likvida medel + kortfristiga fordringar/kortfristiga skulder
Kassaflode = resultat + avskrivningar + periodiskt underhall

2013 2012
775 774
96 1

12 963 12 866
21 333 21 282
60,8% 60,5%
20 873 20 961
12 000 12 000
7000 7000
8 180 8 220
8 416 8 457
68% 69%
40 40
429 305
200% 136%
219 90
37 37

7(17)

748
267%

58

37
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Resultatdisposition

Styrelsen forslag till resultatdisposition ar enligt foljande:

Balanserat resultat 92 809
Avsattning till yttre fond -103 000
lanspraktagande fran yttre fond, motsvarande

periodiskt underhall 72 020
Avrets resultat 58 901
Till stammans forfogande 120 730

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till balanserat resultat dverfors 120 730

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintakter

Nettoomséttning
Summa rorelseintékter

Rorelsekostnader

Drift

L6pande underhall

Periodiskt underhall

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rdrelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

a b~ wN

2015-01-01
-2015-12-31

797 217
797 217

-391 456
-7 550
-72 020
-117 907
-588 933

208 284

2910

-152 293

-149 383

58 901

58 901

58 901
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2014-01-01
-2014-12-31

793 837
793 837

-362 102
-16 798
-28 031

-116 216

-523 147

270 690
4 956
-243 924
-238 968
31722

31722

31722
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Balansrakni ng Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 20672 702 20 756 787
Summa materiella anlaggningstillgangar 20672 702 20 756 787
Summa anlaggningstillgdngar 20672 702 20 756 787

Omesattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 13 3688
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 23 493 27 828
Summa kortfristiga fordringar 23 506 31516
Kassa och bank 639 328 563 493
Summa omséttningstillgangar 662 833 595 009

SUMMA TILLGANGAR 21 335535 21351796
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter

For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

10

11

2015-12-31

12 032 850
899 667
12 932 517

61 829
58 901
120 730

13 053 247

8 059 620
8 059 620

40 000
56 781
1262
124 625
222 668

21 335535

9 700 000
9 700 000

Inga

11 (17)

2014-12-31

12 032 850
868 687
12 901 537

61 087
31722
92 809

12 994 346

8099 620
8099 620

40 000
73 625
1630
142 575
257 830

21 351 796

9 700 000
9 700 000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper
Allméanna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder. Byggnad skrivs av enligt plan pa 120 ar. Tillkommande vérdehojande utgifter skrivs av
linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning

Foljande avskrivningstider och metoder tillampas
Byggnader 120 ar linjar

Fordringar
Fordringar har uttagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhallsplan.
Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsréattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning med 22% for verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t.
ex. avkastning pa en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott
uppgaende till O tkr.

Noter
Not 1 Nettoomsattning
2015 2014
Arsavgift fran bostadsratter 812 231 812 232
Nedsattning arsavgift p g a kapitaltillskott -24 616 -24 616
Overlatelser och pantforskrivelser 8 896 6 217
Ovriga intakter 706 4

Summa 797 217 793 837
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Not 2 Drift

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Gangbanerenhallning
Snorenhallning

Sotning

Besiktning varmesystem
Fastighetsforsékring

Kabel TV

Bredbandsbolaget, internet
Fastighetsavgift, 16 x 1243 kr
Forbrukningsmaterial
Foreningsverksamhet, féreningsstamma
Ekonomisk forvaltning enligt avtal
Administrativa kostnader
Styrelsearvode enligt stimmobeslut
Féreningsvald revisor

Sociala avgifter arvode

Summa

Not 3 Lopande underhall

Till I6pande underhall redovisas kostnader for ej planerat underhall.

Lopande underhall, gem utrymme
Lopande underhall, installationer
Lopande underhall, fastighet utvandigt

Lopnade underhall, markytor planteringar

Summa

2015
21273
134 099
41580
30 381
8 063
4 688
0

0

14 954
13760
26 896
19 888
0
6191
33 867
6 231
22 200
999

6 386
391 456

2015

5994

1 556
7 550

13 (17)

2014
17 163
122 608
37 506
29 441
7022
5729
4500
11125
14 070
13 768
0
19472
1075
10 002
31 866
6 582
22 200
999
6974
362 102

2014
9639
4219
2940

16 798
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Not 4 Periodiskt underhall

14 (17)

Till periodiskt underhall redovisas kostnader for underhall som ar planerat och beréknat enligt

foreningens underhallsplan.

Planerat underhall, gemensamma utrymme maln/tapets
Planerat underhall, installationer VVA/sanitet

Planerat underhall, installationer lassystem

Planerat underhall, installationer varme

Planerat underhall, installationer el

Planerat underhall, huskropp utvandigt

Summa

Not 5 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning byggnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden byggnader
Inforskaffning till fastigheten, system for avjonisering
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Avrets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Fastighetsbeteckningar: Malmé Asker 4
Marken innehas med aganderatt.
Vardear: 1936 Brandforsakringsvarde: Fullvarde.

2015
19 485
13272

0

5163
13 950
20 150
72 020

2015
117 907
117 907

2015-12-31

14 146 478
33 822
14 180 300

-549 191
-117 907
-667 098

13 513 202

7 000 000
5000 000
12 000 000

13 513 202
7 159 500
20672 702

2014

25421
2610

28 031

2014
116 216
116 216

2014-12-31
14 146 478
14 146 478
-432 975
-116 216
-549 191
13 597 287
7 000 000
5000 000
12 000 000
13 597 287

7 159 500
20 756 787
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Summa

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringspremier

Forutbetald kostnad Internet

Forutbetalda taxebundna avgifter

Upplupen intékt elavlasning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa

Not 9 Forandring av eget kapital

Insatser
Belopp vid arets ingang 12 623 235
Disp. enl. stammobeslut
Uttag ut yttre fond 2015
Avsittning ar 2015 yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 12 623 235

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réantesats %

Langivare 2015-12-31
Swedbank 0,38
Swedbank 0,58
Swedbank 3,84
Swedbank 1,33

2015-12-31

13

13

2015-12-31

7764

8120

0

7 000

609

23 493
Underhalls  Balanserat
fond resultat
868 687 61 087
31722
-72 020 72 020
103 000 -103 000
899 667 61 829

Datum for

ranteédndring

3 manaders
3 manaders
2018-06-25
2019-06-19

Lanebelopp
2015-12-31
1790 000

2 200 000
1859 620

2 250 000

8099 620

15 (17)

2014-12-31

3688
3688

2014-12-31

7190
3440
4569

11 000

1629

27 828

Arets

resultat
31722

-31722

58 901
58 901

Nasta ars
amortering

40 000
0
0
0

40 000

Kortfristig del av langfristig skuld 40.000 kronor (40.000 kronor), vilket ar det belopp féreningen

amorterar nastkommande verksamhetsar.

Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppga till, 7.899.620 kronor (7.939.620

kronor).
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen rantekostnad
Forutbetalda manadsavgifter
Uppl kostnad VA

Uppl kostnad renhallning
Uppl styrelsearvode

Uppl revisionsarvode

Uppl sociala avgifter arvode
Ovriga upplupna kostnader
Summa

2015-12-31
23 408

54 694
6128
3249

22 200
2997
6975
4974

124 625

16 (17)

2014-12-31
47 620

62 081

0

0

22 200
2997
6975

702

142 575
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Malmo 2016- -

Sebastian Renholm Sandra Ammitzboll
Ordforande

Ricky Djerf Britt-Marie Thomasson

Min revisionsberéttelse har lamnats

Johan Anhlfors
Foreningsvald revisor



