ARSREDOVISNING
FOR
BRF ASKEN

769611-4748

VERKSAMHETSARET
2012-01-01—2012-12-31



Kallelse

Medlemmarna i bostadsrittsforening Asken kallas hdrmed till ordinarie féreningsstdmma torsdagen
den 18 april kl 19:00.

Plats: Tuppen, Tessinsvdg 10C

Vil mott!
Styrelsen
DAGORDNING
1. Val av ordférande fér stdmman.
2. Anmilan av ordftrandens val av protokoliforare.
3 Uppréttande av forteckning éver narvarande medlemmar,

godkénnande av réstldngd.
4 Faststdllande av dagordningen.
5. Val av tva personer jdmte ordforanden att justera protokollet.
6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
7 Féredragning av styrelsens drsredovisning.
8 Fdredragning av revision,
9 Beslut om faststallande av resultatrdkningen och balansrdkningen.

10 Beslut av féreningens resulitat enligt den faststdlida balansrakningen.
11. Beslut i frga om ansvarsfrihet for styrelsen.

12, Frdga om arvode till styrelsen.

13. Frdga om arvode till revisorer.

14, Val av styrelseledamdter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleanter.

1i6. Val av valberedning.

17. Styrelsens punkter

- Képa in stadtjénst

- Tradgardens framtid

- Investering fér att minska uppvarmningskostnaden
18. Ovrigt.
19. Avslutning.

OBS! Endast medlem har réstratt pa stimma. Den som inte kan nérvara vid stdmman kan résta genom att
lamna fullmakt, Se bilaga 1.

QOrganisationsnummer: 769611-4748
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ARSREDOVISNING FOR BOSTADSRATTSFORENING
ASKEN

STYRELSEN FAR HARMED AVGE REDOVISNING FOR FORENINGENS VERKSAMHET UNDER
RAKENSKAPSARET 2012-01-01 tom, 2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

FORENINGENS ANDAMAL

Bostadsrittsfdreningen Asken i Malmd har till ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrénsning. En medlems ratt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt.
En medlem som innehar bostadsréatt kallas bostadsréttsinnehavare.

FORENINGENS VERKSAMHET

Féreningens verksamhet omfattar férvaltning av fastigheten Asker 4, vilken innehaller 16 st
ldgenheter.

Byggnaden pd féreningens fastighet byggdes ar 1936.
P4 fastigheten finns 1 bostadshus med adressen Per Wickenbergsgatan 3, 217 54 Malmé.

Foreningens 16 st ligenheter fordelar sig enligt foljande: 7 st 1 rum och kok
4 st Z rum och kok
5 st 3 rum och kodk

Total boyta ldgenheter ar 972 kvm.

Féreningens styrelse har under verksamhetsaret bestatt av féljande medlemmar:
Som ordinarie ledamoter valdes

Ordforande  Patrik Dykiel

Sekreterare Andrea Lindblom

Kassor Carl Fahleryd
ledamot Caiza Lundmark
Ledamot Niklas Malmros

Som suppleanter valdes
Suppleant Elaine Gawalewicz
Suppleant  Jonas Arefors

REVISORER & REVISION

Foreningsvald revisor &r Hanna Diamantoudis Igh 5
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FIRMATECKNARE

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av tv3 styrelseledamoter i férening.

Forvaltning

EKONOMISK FORVALTNING
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Kanslihuset. Uppsagningstiden dr 6 manader.

TEKNISK FORVALTNING

Brf. Asken &r ansluten till skadejouren. Andra uppgifter kopplat till skotsel av fastigheten, férutom
trappstadningen, har skots av styrelsen.

| Gvrigt tillfragas Epcon KPA Konsult vid fragor gillande fastighetens tekniska skijtsel da Epcon tagit
fram foreningens underhalisplan for 2012 och framat.

FELANMALAN

vid akuta situationer kontakta skadejouren/anslutna foretag till skadejouren, samt meddela
styrelsen.

Arsavgifter

Styrelsen har inte justerat féreningens avgifter under 2012.

Viktigare hindelser under aret

Avslutning av entreprenaden
[ maj holls efterbesiktningsmdte samt slutméte dar entreprenaden formellt aviutades.

Genomgang av féreningens kostnader

Styrelsen har under ret genomgatt féreningens kostnader for att undersdka om dessa pa nagot satt
kan reduceras. Denna genomgang visade att flertalet av foreningens fasta kostnader, exempelvis
premie for fastighetsforsikring och avgift for kabel-tv, inte kan férandras namnvart genom att
exempelvis leverantdr. Foreningens rantekostnader, som ar den storsta kostnadsposten, kan inte
heller paverkas innan 2015 da tre av féreningens lan [5per ut. dp
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Bland de rérliga kostnaderna dr kostnaderna fér elférbrukningen samt uppvdarmningen av
fastigheten de enskilt stérsta. | och med att vi har fatt nya maskiner i tvdttstugan som &r mer
energieffektiva samt att ldgenheterna sjilva betalar for sin elférbrukning anser inte styrelsen att
elkostnaden kan reduceras visentligt, Kvarstar gér kostnaderna fér uppvarmning som styrelsen anser
kan reduceras eftarsom:
—  det &r relativt stora temperaturskillnader mellan vaningsplanen i fastigheten vilket tyder pa
att varmesystemen inte dr optimalt installt,
— manga av radiatorerna i fastigheten saknar termostatventiler vilket leder till att radiatorerna
arbetar trotts att det 8r hdg inomhustemperatur.
Styrelsen har under dret varit i kontakt med en energikonsult for att begéra offert pa installation av
termostatventiler p& de radiatorer som finns i fastigheten samt en anvéndarvanlig manual rérande
hur vi i fastigheten sjilva kan stélla in varmesystemet optimalt.

Avsattning till yttre fond for framtida investeringar i fastigheten

D4 den senaste renoveringen medférde en omfattande avgiftshdjning har styrelsen arbetat med att
sikerstilla att en lika omfattande avgiftshéjning inte kommer att intrdffa vid nasta storre renovering
av fastigheten. Styrelsen anser att kostnader for framtida renoveringar kan métas tidigt genom att
sikerstilla att de medel som avsatts till fond for yttre underhdll inte anvénds | foreningens lépande
drift. Dessutom, om dessa medel kan placeras med god avkastning kommer en stor del av framtida
renoveringskostnader tdckas genom de arliga avsdttningarna till yttre fond.

Styrelsen har under dter dirfér 8ppnat ett sparkonto hos SBAB dar avséttningar till yttre fond ska
nlaceras.

Tradgarden

En tridgardsgrupp har startats for att bdrja arbetet med att rensa upp i tradgarden samt tagit fram
en plan for dess framtida utveckling. Tradgardsgruppens vision &r att med enkla medel skapa en
innergard som &r till stérsta mdjliga gladje fér medlemmarna i Brf Asken och som krdver minimalt
underhall. E8r att hdlla nere kostnaderna kommer arbetet t traddgarden till stérsta delen utforas av
tradgardsgruppen samt féreningens medlemmar under de fastighetsdagar foreningen har.

Ny hemsida
Styrelsen har under &ret beslutat att ta fram en ny hemsida for féreningen. Den nya hemsidan &r
planerad att lanseras under mars manad.
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Forvantad framtida utveckling

Tradgarden kommer att vara ett fortsatt fokusomrade och det arbete som péborjades pa garden
under 2012 kommer att fortgd 2013. Det kommer dven undersdkas om de allmédnna utrymmen som
finns i fastigheten kan utvecklas s& att medlemmarna kan ha stdrre gagn av dem.

EKONOMI

Ekonomisk stallning och resultat

Resultatet av féreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stallningen vid
arets utgéng framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Arets vinst 1
Balanserat resultat 83 103
Summa 83104

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhdll motsvarande

&rets kostnad 0

Overforing till fond for yttre underhall 36 000

Balanserat resultat 47 104

Summa 83104
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2012-01-01 2011-01-01

Resultatrikning Not 2012-12-31  -2011-12-31
Nettoomsiittning
Nettoomséittning 1 774 115 695 805
Summa intiikter 774 115 695 805
Rérelsens kostnader
Drift 2 -357 737 -369 204
Lépande underhall / reparationer 3 -24 363 -24 369
Periodiskt underhall -2 150 0
Avskrivningar 4 -85 000 -49 911
Summa kostnader -469 250 -443 484
Bruttoresultat 304 865 252 321
Rovrelseresultat 304 865 252 321
Finansiella poster
Rinteintikter 6 769 14 244
Riéntekostnader -311 633 -260 211
Summa finansiella poster -304 864 -245 967
Arets resultat 1 6354
Justerat rets resultat efter avsitining/uttag till/frén fond for yttre underhill
Avsitining enligt ekonomisk plan -36 000 -36 000
Uttag ur fond for yttre underhéll (planerat underhall) 0 0
Justerat drets resultat -35 999 -29 646
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Balansriikning Not 2012-12-31 2011-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella antdggningstillgdngar

Byggnader 4 13 801 478 10 968 964

Mark 4 7 159 500 7 159 500

Pégéende projekt, garden 0 2478 410

Summa materiella anliggningstillgingar 20 960 978 20 606 874

Summa anliggningstillgangar 20 960 978 20 606 874

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 52 49

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 5 15 307 17 042

Summa kortfristiga fordringar 15 359 17 091

Kassa och bank

Swedbank 305 281 748 279

Summa omsittningstillgangar 320 640 765 370

SUMMA TILLGANGAR 21281 618 21372 244
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Balansrikning Not 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Insatskapital 11 342 465 11342 465
Upplatelseavgiit 50 000 50 000
Kapitaltillskott 640 385 640 385
Fond for yttre underhill 750 235 714 235
Summa bundet eget kapital 12 783 085 12 747 085
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 83 103 112 749
Arets resultat 1 6 354
Summa fritt eget kapital 83 104 119 103
Summa eget kapital 12 866 189 12 866 188

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 8 179 620 8219620
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 40 000 40 000
Forutbetalda manadsavgifter 43 984 48 169
Leverantorsskulder 54 237 59532
Skatteskulder 2139 1088
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 95 448 137 647
Summa kortfristiga skulder 235 808 286 436
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21281618 21372 244

Stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut

Pantbrev 1 fastighet 9 700 000 9 700 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisning- och viirderingsprinciper
De redovisningsprinciper som tillimpas dverrensstimmer med arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens (BFN) allménna rad.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgangars prestanda, utoéver ursprunglig niva, kar tillgdngarnas
redovisade viirde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Féreningens materiella tillgdngar bestar frimst av byggnad och mark. Byggnaden skrivs av
enligt en progressiv 55 arig avskrivningsplan starvérdet 2012 dr 85.000 kr, &rlig upprikning
3,54%, restvarde O kr &r 2066.

Inkomstskatt

Riksdagen beslutade i december 2006 att avskaffa den sa kallade schablonbeskattningen vid
inkomstskattberdkning. Foreningen har inte nigra skattepliktiga intdker och behdver darfor
inte betala ndgon inkomstskatt for 2012,

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dir inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter
1 Nettoomsiittning

2012 2011
Arsavgifter bostider 796 306 696 767
Nedsittning arsavgift p g a kapitaltillskott -24 616 -6 154
Overlatelseavgift, pantsittningsavgift 2420 1712
Ovriga intékter 5 3 480
Summa 774 115 695 803

Alla féreningens 16 lgh &r uppltna med bostadsritt.

Arsredovisning 2012 Brf Asken,769611-4748, Per Wickenbergsg. 3 - 217 54 Malmo 10

M



2 Drift

2012
Elkostnad * 5 665
Uppvirmning 140 196
Vatten och avlopp 32 108
Sophémtning/avfallshantering 31578
Géngbanerenhallning 6 500
Snoréjning 6 251
Obligatoriska besiktningskostnader 0
Fastighetsforsikring 12 976
Kabel-TV 13032
Fastighetsavgift, 16 x 1365 kr 21 840
Fastighetsskétsel 0
Tridgardsskétsel utdver avial 11 800
OVK, obligatorisk ventilationskontroll 0
Konsultarvode 3500
Styrelsearvode ** 22 250
Revisionsarvode 599
Lagstadgade soc.avgifter 6 990
Ekonomisk forvaltning 28 496
Bankkostnader 2026
Forbrukningsinventarier 1124
Material och redskap till fastighetsskétsel 4734
Administration 1962
Hemsida 324
Foreningsstdmma 500
Foreningsaktiviteter 1 986
Bolagsverket 900
Ovriga kostnader 0
Summa 357 737

2011
29 668
133 631
28 969
21 891
4 080
0
1474
12 306
12 929
20 832
6813
12 755
1950
0

26 071
999
8191
28 983
1 895
0
7278
2 656
324
3072
130

1 800
507
369 204

* En intdkt pa 12.500 kr som bokférts 2012 skulle ha tillhort 2011. Med hénsyn till detta &r

verklig kostnad 18.165 kr 2012 och 17.168 kr 2011.

% Styrelsearvode 2011 har uppgatt till 21.400 kr enligt stimmobeslut. Mellanskillnaden

4.671 kr skulle ha bokforts som kostnad 2010.

3 Lépande underhall / reparationer

2012
Lopande underhéll/reparationer, VA/Sanitet 1641
Lopande underhéll/reparationer, gem. utrymme 2 819
Uh/Rep Installationer el 0
Uh/Rep Installationer Tele/TV/Porttele 9 903
Lépande underhall/reparationer, markytor-planteringar 10 000
Summa 24 363

2011

9155
8 061
4533
2620

24 369
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4 Byggnader och mark

Fastigheten #r bokford till anskaffningsvarde enligt ekonomisk plan, 17 769 200 kr. Detta
viirde har fordelats pa byggnader och mark enligt samma fordelning som fastighetens

taxeringsvirde.

Elledningar byttes 2008. Restvirdet av denna atgéird i & omklassificerats och paférts

byggnadens virde med 619.264 kr.

Arets anskaffning avser renovering av tack, fonster och fasad m m och har paforts

byggnadens vdrde med 2.917.514 kr.

Avskrivning pa byggnader sker enligt en 55 arig progressiv avskrivningsplan, startvéirde

85.000 kr ar 2012 , arlig upprikning 3,54%, restvirde 0 kr ar 2066.

2012

Ingéende virde byggnader 10 609 700
Arets anskaffning 2917514
Ombklassificering byte elledningar 619 264
Ingdende ackumulerad avskrivning -260 000
Arets avskrivning -85 000
AnskafTningsvirde, byte elledningar 0
Ingéende ackumulerad avskrivaning 0
Arets avskrivning 0
Summa 13 801 478
Fastighetens taxeringsvérde:
Bostider: Kronor 10 288 000, uppdelat pa byggnader 6 400 000 kr
och mark 3 888 000 kr.
Brandférsikringsvirde: Fullvérde.
5 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2012-12-31
Forutbetald Kabel-TV 3268
Forutbetald forsidkringspremie 6615
Upplupen intékt el 4 000
Ovriga forutbetalda kostnader 1424
Summa 15307

6 Forindring av eget kapital

Inbetalda KapitalFond for yttreBalanserat

insatser  Tillskott underhall resultat

Belopp vid drets ingang 11342 465 640 385 714 235 112 749

Disp. enl. stimmobeslut 36 000 -29 646
Arets resultat

Belopp vid drets utgang 11 342 465 640 385 750 235 83 103

2011

10 609 700
0
0

-220 000
-40 000
666 000
-36 825

-9 911
10 968 964

2011-12-31

3258
6 361
6 000
1423
17 042

Arets
resuléat
6 354
-6 354

1

1

Kapitaltillskott avser betalning fran de ldgenheter som 18st del i sin del av féreningens lan. Se

bilaga till AR.
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7 Skulder till kreditinstitut

Langivare Belopp
Riinteférfall inom 1 ar

Swedbank 2 250 000
Swedbank 2200 000
Rinteforfall inom 2-5 ar

Swedbank 1 910 000
Rinteforfall senare in 5 ar
Swedbank 1 859 602
Summa §219 602
Amortering 2013 40 000
Skuld i Balansriikning 8 179 602

* Lénen l18per med 3 ménaders rdnta med en takrénta pa 3,55% t o m 2015-04-27.

Riinta
12-12-31

2,97 %*
2,97 %*
3,60 %

3,84 %

Riinta
justeras

3 mén, takréinta
3 mén, takrinta
2015-05-12

2018-06-25

Niista ars
amortering

40 000

40 000

Beriknad amortering de nidrmaste 5 dren dr 40 000 kr arligen. Om 5 &r beriknas skulden till

kreditgivare uppgé till 8 019 602 kr.

8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen kostnad VA
Upplupen kostnad sophdmtning
Upplupen réntekostnad
Upplupen kostnad foérvalining
Upplupet styrelsearvode
Upplupen kostnad intern revisor
Upplupna sociala avgifter
Summa

2012-12-31

5115
2 827
56 684
1210
22250
999

6 363
95 448

2011-12-31

8 037
5711
39778
0

47 271
1998
14 852
137 647
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Revisionsberiittelse har avlimnats
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Brf Asken

Org.nr 769611-4748

Jag har granskat arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvaltning i Brf Asken for
riikenskapsaret 2012. Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaliningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om érsredovisningen och férvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att &rsredovisningen inte
innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nagon
styrelseledamotpd annat sdtt handlat i strid mot &rsredovisningstagen, bostadsrittslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av freningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Malmé 2013-¢x4 - 10

""‘i“'“{"w mtm&:&ﬁ
Hanna DHamantoudis
Foreningsvald revisor
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Bilaga 1

FULLMAKT

Vid Brf Askens foreningsstamma

Harmed befullmaktigas att vid Brf Askens féreningsstdmma
2013- foretrada och rosta for mig

Igh

Malmé den

Fullmaktsgivarens namnteckning och namnfértydligande

Arsredovisning Bostadsrittsféreningen Asken, Per Wickenbergsg.' 3 - 217 54 Malmé
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