ARSREDOVISNING

FOR

BRF ASKEN

769611-4748

Riakenskapsaret

2013-01-01 - 2013-12-31

Innehaller kallelse till stamma 2014-04-10



KALLELSE

Medlemmarna i Bostadsrittsforeningen Asken kallas hérmed till ordinarie foreningsstémma
torsdagen den 10 april 2014, kl. 19.00

Plats: Tuppen, Tessins véig 10 C, Malmé

Vil mott!
Styrelsen
DAGORDNING
1. Oppnande
2. Val av ordférande for stdmman
3. Anmdlan av ordférandens val av protokollférare
4. Uppréttande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, godkdnnande av rostlangd
5. Faststéllande av dagordningen o
6. val av tva personer jamte stammoordforanden att justera protokollet, tillika réstréknare
7. Fréga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisionsberattelsen
10. Beslut om faststillande av resultatridkningen och balansrikningen
11. Beslutianledning av foreningens resultat enligt den faststallda balansrakningen
12. Beslutifraga om ansvarsfrihet for styrelsen
13.  Fraga om arvode till styrelsen och revisorer for nastkommande verksamhetsar
14. val av styrelseledaméter och suppleanter
15.  val av revisor/er och suppleant
16.  valavvalberedning
17.  Avstyrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt drende
18.  Ovrigt.
19. Avslutning

OBS! Endast medlem har réstritt pd stimma. Den som inte kan narvara vid stdmman kan résta genom att lamna
fullmakt. Fullmakt delas ut tillsammans med féreningens arsberéttelse.
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Arsredovisning

Styrelsen for bostadsrittsforeningen Asken, 769620-7963, far hirmed avge &rsredovisning for
rakenskapséret 2013-01-01 — 2013-12-31.

Forvaltningsberittelse

Andamal

Bostadsrittsforeningen Asken i Malmé har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppléta bostéider och lokaler &t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrénsning. En medlems rétt i foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsrétt.
En medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare.

Fastigheter

Foreningens verksamhet omfattar forvaltning av fastigheten Asker 4, vilken innehéller 16 stycken
lagenheter.

Byggnaden pa foreningens fastighet byggdes ar 1936.
P4 fastigheten finns 1 bostadshus med adressen Per Wickenbergsgatan 3, 217 54 Malm®.
Foreningens 16 stycken ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

7 st. 1 rum och kdék
4 st. 2 rum och kék
5 st. 3 rum och kok

Total boyta ldgenheter &r 972 kvm.

Féreningsfragor

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-10-06. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2011-10-04.

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2013-04-18. 13 medlemmar var nérvarande och
representerade 12 ldgenheter.

Styrelse

Namn Roll Vald t.o.m. stimma
Carl Fahleryd Ordférande 2014

Andrea Lindblom Sekreterare 2014

Johan Ahlfors Ledamot 2015

Birgitta Lundblad Kassor 2015

Ann-Josie Down Suppleant 2014

Elaine Gawalewicz Suppleant 2014

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit &tta protokoliférda sammantrédden.

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av ledaméterna, tvé i férening.
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Revisor

Patrik Dykiel (revisorssuppleant Pernilla Israelsson).

Valberedning

Caiza Lundmark och Tove Nilsson

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Kanslihuset. Uppségningstiden &r 6 manader.

Teknisk férvaltning

Brf. Asken &r ansluten till skadejouren. Andra uppgifter kopplat till skétsel av fastigheten, forutom
trappstiddningen, har skotts av styrelsen.

I 6vrigt tillfrigas Epcon KPA Konsult vid frégor géllande fastighetens tekniska skdtsel d Epcon
tagit fram foreningens underhéllsplan f6r 2012 och framét.

Felanmalan

Vid akuta situationer kontakta skadejouren/anslutna foretag till skadejouren, samt meddela
styrelsen.

Arsavgifter
Styrelsen har inte justerat foreningens avgifter under 2013 men fran och med den 1 januari 2014

hdjdes avgiften med 2 %.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljaren och
pantsittningsavgift betalas av pantsittaren. Overlételseavgift = 2,5% av brisbasbelopp och
pantsittningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp.

Prisbasbeloppet &r 2014 4r 44.400 kr (4r 2013, 44.500 kr)

Viktigare handelser under aret

Lasbyte

Under varen byttes laskolvarna till samtliga gemensamhetsutrymmen, inklusive portarna. Vidare
monterades brytskydd pa dorrarna till kéllarforraden samt tvéttstugan.
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Inventering av fastighetens varmesystem

Som tidigare konstaterats 4r det relativt stora temperaturskillnader mellan vaningsplanen i
fastigheten vilket tyder pa att vérmesystemen inte #r optimalt instéllt samt att manga av radiatorerna
i fastigheten saknar termostatventiler vilket leder till aft radiatorerna arbetar trots att
inomhustemperaturen &r hg.

Styrelsen har under aret gjort en inventering av statusen for samtliga lagenheter vad avser element
samt paborjat forfarandet med en professionell versyn av hela fastighetens virmedistribution.
Arbetet planeras vara klart under 2014.

Fortsatt avsattning till yttre fond for framtida investeringar i
fastigheten

Da den senaste renoveringen medforde en omfattande avgiftshojning har styrelsen arbetat for att
sikerstilla att en lika omfattande avgiftshojning undviks vid nésta storre renovering av fastigheten.
Styrelsen anser att kostnader for framtida renoveringar bor motas tidigt genom att sikerstilla att de
medel som avsitts till fond for ytire underhall inte anvénds i foreningens 16pande drift. Dessutom,
om dessa medel kan placeras med god avkastning kommer en stor del av framtida
renoveringskostnader téckas genom de arliga avsittningarna till yttre fond. Styrelsen har under ater
dirfor Sppnat ett sparkonto hos SBAB dér avséttningar till yttre fond placeras.

Forraden

Under véren gjordes en inventering av fastighetens vinds- och killarforrad. Samtliga medlemmar
har nu tillgang till tva forrad per ligenhet. Vidare finns det mojlighet for medlemmar att hyra
ytterligare forrad mot en ménatlig erséttning till foreningen.

Ny hemsida

En ny hemsida har lanserats under 2013.

Forviantad framtida utveckling

Styrelsen avser ha ett sarskilt fokus pa fastighetens virmesystem under 2014.

Innergarden kommer att vara ett fortsatt fokusomréde och det arbete som pabotjades under 2012-
2013 kommer att fortgd under 2014,
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Foreningens ekonomiska stallning och resultat

Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning

samt noter.

Fran och med rakenskapsar som paborjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken
innebér att féreningen framtida ar kommer att uppratta arsredovisning enligt ett sa kallat

K-regelverk.

Férandringar kommer eventuellt att ske vad géller synen pa avskrivhingar, investeringar
och underhall. Detta kan medféra att framtida resultat och jamforelsetal avviker fran denna

arsredovisning och budget fér 2014.

Férslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserat resultat

arets resultat
© Summa

disponeras sa att

till fond for yttre underhall éverféres
uttag fran fond for yttre underhall

i ny rakning éverféres

Summa

47 104

96 435
143 539

36 000
-28 517
136 056
143 539

Arsredovisning 2013 Brf Asken, 769611-4748

Sida 6




2013-01-01 2012-01-01
Resultatrikning Not 2013-12-31  -2012-12-31
Nettoomsiittning
Nettoomsittning 1 774 811 774 115
Summa intiikter 774 811 774 115
Rorelsens kostnader _
Drift 2 -298 091 -357 737
Lopande underhall / reparationer 3 -9 030 -24 363
Periodiskt underhall, l1assystem -28 157 -2 150
Avskrivningar 4 -87 975 -85 000
Summa kostnader -423 253 -469 250
Bruttoresultat 351 558 304 865
Rorelseresultat 351558 304 865
Finansiella poster
Rénteintdkter 3737 6 769
Réntekostnader -258 860 -311 633
Summa finansiella poster -255 123 -304 864
Arets resultat 96 435 1
Justerat drets resultat efter avsittning/uttag till/fran fond for yttre underhall
Avsittning enligt ekonomisk plan -36 000 -36 000
Uttag ur fond for yttre underhéll (planerat underhall) 28 157 0
Justerat drets resultat 88 592 -35 999
Arsredovisning 2013 Brf Asken, 769611-4748 Sida 7




Balansrikning Not 2013-12-31 2012-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgéngar

Byggnader 4 13713 503 13 801 478
Mark 4 7 159 500 7 159 500
Summa materiella ankiggningstillgangar 20 873 003 20 960 978
Summa anliiggningstillgingar 120 873 003 20 960 978
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 334 0
Ovriga kortfristiga fordringar 52 52
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 30700 15307
Summa kortfristiga fordringar 31086 15 359
Kassa och bank

Swedbank 193 064 305 281
SBAB - Pengar till fond f6r yttre underhall 235 559 0
Summa kassa och bank 428 623 305281
Summa omsiittningstillgangar 459 709 320 640
SUMMA TILLGANGAR 21332712 21281618
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Balansrikning Not 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Insatskapital 11 342 465 11 342 465
Uppléatelseavgift 50 000 50 000
Kapitaltillskott 640 385 640 385
Fond for yttre underhall 786 235 750 235
Summa bundet eget kapital 12 819 085 12 783 085
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 47 104 83103
Avrets resultat 96 435 1
Summa fritt eget kapital 143 539 83104
Summa eget kapital 12 962 624 12 866 189
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 8 139620 8179 620
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 40 000 40 000
Forutbetalda manadsavgifter 65 566 43 984
Leverantorsskulder 70 602 54 237
Skatteskulder 0 2139
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 - 54300 95 448
Summa kortfristiga skulder 230 468 235 808
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21332712 21281 618

Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Pantbrev i fastighet 9 700 000 9700 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilléiggsupplysningar

Redovisning- och viirderingsprinciper
De redovisningsprinciper som tillimpas dverensstimmer med arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens (BFN) allménna rad.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Foreningens materiella tillgangar bestér framst av byggnad och mark. Byggnaden skrivs av enligt
en progressiv 55 arig avskrivningsplan starvirdet 2012 &r 85.000 kr, arlig upprakning 3,54%,
restvirde 0 kr &r 2066.

Inkomstskatt

Riksdagen beslutade i december 2006 att avskaffa den sé kallade schablonbeskattningen vid
inkomstskattberdkning. Féreningen har inte nagra skattepliktiga intéikter och behéver dérfor inte
betala ndgon inkomstskatt for 2013.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter
1 Nettoomsittning

2013 2012
Arsavgifter bostider 796 306 796 306
Nedsittning arsavgift p g a kapitaltillskott -24 616 -24 616
Overlatelseavgift, pantsittningsavgift 3114 2 420
Ovriga intikter 7 5
Summa 774 811 774 115

Alla foreningens 16 Igh #r upplatna med bostadsrétt.
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2 Drift

2013 2012
Elkostnad * 19967 5665
Uppvérmning 137 629 140 196
Vatten och avlopp 32487 32108
Sophémtning/avfallshantering 31156 31578
Géngbanerenhallning 6 502 6 500
Snoéréjning 6 249 6 251
Fastighetsforsikring 13 496 12 976
Kabel-TV 13097 13 032
Fastighetsavgift, 16 x 1210 kr (1365 kr) 19 360 21 840
Tradgérdsskotsel utover avtal 0 11 800
Konsultarvode 0 3500
Styrelsearvode** -22 250 22 250
Revisionsarvode 999 999
Lagstadgade soc.avgifter** -6 363 6 990
Ekonomisk forvaltning 29 670 28 496
Bankkostnader 1765 2 026
Forbrukningsinventarier 0 1124
Material och redskap till fastighetsskotsel 1273 4734
Administration 1967 1962
Hemsida 324 324
Foreningsstdimma 500 500
Styrelse 7975 0
Foreningsaktiviteter 1388 1 986
Bolagsverket 900 900
Summa 298 091 357 737

* En intdkt pd 12.500 kr som bokiforts 2012 skulle ha tillh6rt 2011. Med hénsyn till detta &r verklig
kostnad 18.165 kr 2012 och 17.168 kr 2011.

** Fjolérets reserverade styrelsearvode, 22.250 kr + sociala avgifter, kommer inte att tas ut av
styrelsen varfor dessa belopp éterfors i &r. Négot arvode kommer inte att tas ut avseende 2013.
Istillet har ett belopp om 7.975 kr anvéints som en styrelseaktivitet, redovisat under posten
"Styrelse".

3 Lipande underhill / reparationer

2013 2012
Lopande underhéll/reparationer, VA/Sanitet 1403 1641
Lopande underhéll/reparationer, gem. utrymme 1390 2 819
Uh/Rep Installationer virme 2081 0
Uh/Rep Installationer Tele/TV/Porttele 382 9903
Loépande underhall/reparationer, fastighet utvéndigt 594 0
Lépande underhall/reparationer, markytor-planteringar 3180 10 000
Summa 9030 24363
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4 Byggnader och mark

Fastigheten 4r bokford till anskaffningsvérde enligt ekonomisk plan, 17 769 200 kr. Detta vérde har
fordelats pa byggnader och mark enligt samma fordelning som fastighetens taxeringsvérde. Till
byggnadsvirdet har sedan paforts 619.264 kr &r 2008 avseende byte av elledningar och 2.917.514 kr
ar 2012 avseende renovering av tak, fonster och fasad m. m.

Avskrivning p& byggnader sker enligt en 55 arig progressiv avskrivningsplan, startvirde 85.000 kr
ar 2012, arlig upprikning 3,54%, restvérde 0 kr ar 2066.

2013 2012
Ingéende virde byggnader 14 146 478 10 609 700
Arets anskaffning 0 2917514
Omklassificering byte elledmngar 0 619 264
Ingdende ackumulerad avskrivning -345 000 -260 000
Arets avskrivning -87 975 -85 000
Summa 13 713 503 13 801 478

Fastighetens taxeringsvérde:

Bostider: Kronor 12 000 000, uppdelat pa byggnader 7 000 000 kr
och mark 5 000 000 kr.

Brandforsikringsvirde: Fullvirde.

5 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2013-12-31 2012-12-31

Forutbetald Kabel-TV 3444 3268
Forutbetald forsékringspremie 6 880 6 615
Forutbetalda kostnader, vatten & avlopp 2 866 0
Forutbetald kostnad renhallning 1 606 0
Upplupen intékt el 14 274 4 000
Ovriga férutbetalda kostnader 1630 1424
Summa 30 700 15 307
6 Foriindring av eget kapital
' Inbetalda KapitalFond for yttreBalanserat Arets
insatser  Tillskott underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 11 342 465 640 385 750 235 83 103 1
Dips. enl. stimmobeslut 36 000 -35999 -1
Arets resultat 96 435

Belopp vid arets utging 11 342 465 640 385 786 235 47 104 96 435

Kapitaltillskott avser betalning fran de ligenheter som 16st del i sin del av féreningens 1an. Se bilaga
till AR.
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7 Skulder till kreditinstitut

Langivare Belopp Riinta Réinta Niista ars
' 13-12-31 justeras amortering

Riinteforfall inom 1 ar

Swedbank 2 250 000 2,78%* 3 maén, takrénta 0
Swedbank 2200 000 2,78%* 3 mén, takrénta 0
Riinteforfall inom 2-5 ar

Swedbank 1910000 3,60 % 2015-05-12 40 000
Riinteforfall senare in 5 ar

Swedbank 1 859 602 3,84 % 2018-06-25 0
Summa 8179 620 40 000
Amortering 2014 40 000

Skuld i Balansrikning 8 139 620

* Lanen 16per med 3 ménaders rénta med en takriinta pa 3,55% t o m 2015-04-27.
Beriknad amortering de nirmaste 5 aren &r 40 000 kr &rligen. Om 5 &r berdknas skulden till
kreditgivare uppga till 7 979 620 kr.

8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2013-12-31 2012-12-31

Upplupen kostnad VA 0 5115
Upplupen kostnad sophémining 0 2 827
Upplupen réntekostnad 50 245 56 684
Upplupen kostnad forvaltning 1557 1210
Upplupet styrelsearvode 0 22 250
Upplupen kostnad intern revisor 1998 999
Upplupna sociala avgifter 0 6363
Ovriga upplupna kostnader 500 0
Summa 54 300 95 448
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Malmé 2014-0% - 66

MW Ctlbes froclfllcee

Carl F ahlery&( Andrea L1

Rivitth sl =

Birgitta Lundblad ~Tohan Ahlfors”

Revisionsberittelse har avldmnats.

Malmo 2014-03- LY .

Sk R

Patrik Dykiel
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i
Brf Asken

Org.nr 769611-4748

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i Brf Asken for
rékenskapsaret 2013. Det dr styrelsen som har ansvaret for réikenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pé grundval av
min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsédkra mig om att rsredovisningen inte innehéaller
vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen f6r belopp och annan
information i réikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tilldimpning av dem samt att beddma den samlade informationen i &rsredovisningen.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, tgéirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid mot
arsredovisningslagen, bostadsrittslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en rittvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for

foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Malmé 2014- 03 - 1 ¥

Patrik Dykiel
Foreningsvald revisor
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Fullmakt vid foreningsstiimma

Hérmed ger jag lgh
fullmakt till att rosta for mig
vid foreningsstdmman i Brf Asken den / -2014

Underskrift och namnfortydligande fullmaktsgivare




