SA FUNKAR DET
| BRF ASKEN

Trivselregler och rutiner
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Valkommen till Brf Asken!

Var fastighet byggdes ar 1936 och bestar i dagsldget av 16 ldgenheter. Vi blev en
bostadsrattsforening ar 2005. Bostadsrattsforeningen Asken &r en privat forening och vi som bor
med bostadsratt dr deldgare och medlemmar i féreningen. Du och alla vi andra dger huset och
marken gemensamt.

Foreningens verksamhet regleras i forsta hand av stadgarna. Dessa hittar du pa var hemsida
www.brf-asken.se.

Trivselreglerna ar ett komplement till stadgarna och innehdller bade trivselregler och annan
information som styrelsen bedomt som viktig att ta del av. Trivselreglerna galler inte bara dig som
bostadsrattsinnehavare utan dven gaster, inneboende, andrahandshyresgaster eller hantverkare som
utfor arbete i lagenheten.

OM STYRELSEARBETET

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den |6pande férvaltningen av féreningen och verkstalla de beslut
som foreningsstamman fattar. | den l6pande forvaltningen ingar ocksa ordningsfragorna. Styrelsen
ska ha en strategisk blick 6ver vilka investeringar och atgarder som behovs pa bade kort och lang sikt.

Enligt stadgarna ska styrelsen bestd av 3-5 ledamoéter. Styrelsen traffas Iopande och
arbetsuppgifterna delas mellan ledamoéterna. Vissa uppgifter dr dock knutna till en viss position i
styrelsen:

Ordférande: Ansvarar for att sammankalla och halla i styrelsemoten. Har Gverblicken over
processerna och ar utslagsrost vid rostningar. Justerar protokoll och attesterar fakturor,
tillsammans med kassor eller annan i styrelsen. Ar kontaktperson vid férsiljning av ldgenhet och
haller kontakten med den ekonomiska férvaltaren. Haller i eventuella kontakter med banken.

Kassor: Attesterar fakturor tillsammans med ordférande eller annan i styrelsen. Haller en egen lista
pa kostnader for att kunna ha I6pande 6verblick. Ansvarar for tomning av féreningens brevlada.

Sekreterare: Skriver motesprotokoll och ser till att dessa justeras och skickas till den ekonomiska
forvaltaren som ansvarar for arkivering. Administrerar kallelser infor foreningsstamma.

Ledamot: Ansvarar for tilldelade uppgifter.
Suppleant: Har samma ansvar som styrelsen vid revision. Kan delta pa styrelsemote, men har
endast rést om hon eller han ersatter ordinarie ledamot.

Andra vanliga styrelseuppgifter ar

o Kontakter och tillsyn av lagenheter vid forsaljning.

e Ordna posten och attestera fakturor.

e Lasaav el och gora fakturaunderlag.

e Planera, bestédlla och genomfdra reparationer och renoveringar.


http://www.brf-asken.se/

e Langsiktig planering av storre investeringar.

e Fixa smasaker som dyker upp och gora inkop for I6pande underhall.
e Halla 6vriga i huset informerade om laget.

e Hallaitradgardsdagar och liknande héandelser.

For utfort styrelsearbete utgar enligt stadgarna arvode. Det ar upp till styrelsen att besluta om
arvode ska utbetalas eller inte.

Eftersom vi &r en liten férening, behdver alla hjilpas &t att axla styrelseposter. Aven om du inte sitter
i styrelsen just det har aret, sa vialkomnas initiativ och engagemang.

EKONOMISK FORVALTNING

Foreningens ekonomiska forvaltning skots av Kanslihuset AB. De ansvarar for lagenhetsregister,
pantforteckningar, betalning av fakturor och arkivering infor revision. De gor ekonomisk uppféljning
och lagger budgetforslag. Kanslihuset ordnar det mesta pappersarbetet vid lagenhetsfoérsaljning. For
detta arbete finns det lathundar. Var kontaktperson ar for ndrvarande Sven Nilsson.

Att bo i Brf Asken

Att bo i bostadsratt innebar att vi ingar i en gemenskap. Tillsammans dger och forvaltar vi husen dar
vi bor. Vid all gemenskap maste det finnas vissa regler for att allt ska fungera. Var malsattning ar att
alla ska ha det sa trivsamt som majligt. Om alla féljer trivselreglerna bidrar vi till en fin grannsamija,
att vart omrade ser snyggt ut och sa slipper vi onddiga kostnader.

Som medlem har du mojlighet att paverka verksamheten, bl.a. genom att delta pa
foreningsstamman, lamna in forslag till styrelsen och genom att sjalv vara aktiv i styrelsearbetet.

GEMENSAM EL

Foreningen har ett elavtal med Eon som géller for alla lagenheter.
Tanken med det ar att det ska bli billigare fér den enskilde da vi
delar pa natavgift m.m. Varje lagenhet har en egen elavldsare i
pannrummet. Styrelsen gor elavldsning varje kvartal och skickar
resultatet till Kanslihuset, som fakturerar varje lagenhet.

DEN EGNA LAGENHETEN

Foreningen ser positivt pa renoveringar av den egna lagenheten.
Vissa reparationer/renoveringar kraver bygganmalan eller bygglov.
Arbete som till exempel beror el, varme, vatten, ventilation och allt
arbete i vatutrymme (badrum) krdaver dessutom licensierad
yrkesman. Styrelsen vill vara behjalplig och géra processen med vilka beslut som eventuellt kravs sa
smidig och lattarbetad som mojligt och samtidigt bevaka foreningens intresse, vilket ar styrelsens
priméara uppgift. Allt for att undvika risker for kostsamma reparationer och skadestandsprocesser. |
dessa sammanhang aligger ett betydande ansvar bade bostadsrattsinnehavaren som renoverar och
styrelsen som ansvarar for fastigheten.

Med detta i atanke har Brf Asken beslutat att:

- respektive bostadsrattsinnehavare har en informationsskyldighet gentemot styrelsen INNAN
allt arbete som beror el, varme, vatten, vaggar, ventilation samt allt arbete i vatutrymme
(badrum) paborijas.



- for ombyggnationer rérande badrande vaggar, vatten och/eller avloppsledningar och flytt av
kok, maste du dven fa ett godkdannande av styrelsen INNAN arbetet paborjas (detta ersatter
inte bygganmalan eller bygglov fran kommunen).

Lds mer pa Boverkets hemsida (boverket.se) och/eller Malm6é Stad — Stadsbyggnadskontoret
(malmo.se).

Dina forrad i kdllaren och pé vinden, har du nyttjanderétt till. Aven dar krévs féreningens tillstdnd om
du planerar nagra storre atgarder, det galler &ven om du har ordnat bygglov fran kommunen.

SALJA DIN LAGENHET

Fraga styrelsen vilka rutiner som géller vid 6verlatelse. Tank pa att den som Overtar din ldgenhet
ocksa ska godkdnnas som medlem i foreningen innan inflyttning far 4ga rum. Tillsammans med en
ansokan om medlemskap ska dven ett exemplar av Overlatelseavtalet skickas in till foreningens
forvaltare Kanslihuset, som forbereder beslutet at styrelsen. Oftast ordnar méaklaren med dessa
rutiner.

Nar du kontaktar méaklare, var noga med att berdtta om féreningen och att vi hjdlps &t med vissa
uppgifter. Det ar viktigt att koparen far veta hur det fungerar i var férening. Styrelsen har som
ambition att alltid traffa kdparen innan inflytt for att presentera féreningen.

PoLicY FOR ANDRAHANDSUTHYRNING
All andrahandsuthyrning ska godkannas av styrelsen. Féljande principer galler:

e Maedlem ska ha dgt och bebott lagenheten i minst tolv manader innan den kan hyras ut i
andrahand.

e Tillstand ges att fa hyra ut ldgenheten i ett ars tid.

e Om medlem bedriver studier pa annan ort sa kan tillstand medges for hela studietiden, men
aven begransas i tid. Intyg om att studier bedrivs kan kravas in under tiden som uthyrningen
pagar. Aven tidsbegrinsat arbete pad annan ort kan medge andrahandsuthyrning ldngre dn
ett ar.

e Endast den som dr medlem i Brf Asken kan fa tillstand att hyra ut i andrahand. Det innebar
att den som hyr en ldgenhet i andrahand i Brf Asken inte kan hyra ut lagenheten helt eller
delvis vidare till andra. Som delvis raknas rum i lagenhet och sa kallade uthyrningsrum som
finns i anknytning till lagenhet.

e Du som medlem &r sjalv ansvarig for att de trivselregler som géller inom Brf Asken foljs av
den hyresgast som du har. Eventuella klagomal som uppkommer pa andrahandshyresgasten,
behandlas av styrelsen och tas upp med dig som dgare av lagenheten, som skyndsamt ska se
till att den hyresgast du har ar inforstadd med trivselreglerna och foljer dem.

e Du som medlem ar ansvarig for att informera och i avtal reglera att andrahandshyresgasten
atar sig att utfora de uppgifter som du annars skulle ha utfort. Detta galler exempelvis
trappstadning, medverkan pa fastighet- och tradgardsdagar mm.

Sakerhet

Foreningen ar ansvarig for att gard och hus ar i sakert skick och att personer som vistas hér inte
skadas p.g.a. att grundlaggande sdkerhetsatgarder inte har gjorts. Det handlar till exempel om att
sanda och salta gangar och trappor vid halka och att se till att inget kan trilla ner fran tak och
balkonger (se mer under rubriken ”balkonger”). Det ar varje medlems ansvar att bidra till att
sakerheten uppratthalls.



FORSAKRING

Du som bostadsrattsagare ska ha en tillaggsforsakring for bostadsratt i din hemforsakring.

BRAND

Se till att ha en brandvarnare monterad i lagenheten och kontrollera funktionen med jamna
mellanrum. Placera inga foremal i entrén, trapphus, kallar- och férradsgangar som kan forvéarra
brand eller hindra utrymning.

VATTENSKADA

En vattenskada kan uppsta i princip i alla rum. Radiatorer kan lacka, anslutningar
till tvatt- och diskmaskiner kan ga sénder. Om du rakar ut for en akut och synlig
lacka, stdng av vattnet i kdllaren, sa att flodet stoppas. Vid en sddan handelse och
vid annan vattenskada, ta ocksd omedelbart kontakt med bade styrelsen och ditt
forsakringsbolag. Har foreningen avtal eller éverenskommelse med specifik
reparator ska du i forsta hand vanda dig dit. Las pa i stadgarna om det &r du eller
foreningen som ska sta for kostnaderna.

Rakar du ut for vattenskada pa grund av grannen, gér samma sak och ta dessutom
kontakt med din granne. En missfargning i taket eller pa vaggen kan tyda pa att
det finns en vattenlacka hos din granne. Upplys da din granne s& att atgard kan ske snarast.

Bostadsrattsforeningen Asken ar ansluten till Skadejouren (tfn 020-222 211). Skadejouren har
dygnetruntbemanning och kan hjalpa dig om en akut situation i form av vattenlacka, elfel eller
liknande har uppstatt.

DAMMEN

Eftersom det finns en damm pa bostadsrattsforeningens innergard bor smabarn aldrig leka sjélva pa
dar.

NYCKLAR

Eftersom nycklar till de gemensamma delarna av fastigheten, sasom vind, kallare mm, ar
sdkerhetsnycklar kan de endast bestéallas genom bostadsrattsféreningens styrelseordférande. Skulle
du forlora en nyckel ar det viktigt att detta genast rapporteras till foreningens styrelse.

Fastighetsskotsel

EGET ANSVAR FOR TRAPPSTADNING

Vi skoter var egen trappstadning. Allt material finns i kéllaren i vanstra trapphuset. Schema finns pa
anslagstavlan. Varje trapp turas om att stdda sin sida och sa delar vi pa att stdda porten. Far du
forhinder eller reser bort din stadvecka, dr det ditt eget ansvar att byta med grannen.

Tank pa att inte anvdnda for mycket rengéringsmedel i vattnet. Fér mycket vatten skapar dessutom
flackar pa stengolvet. Entrén ska endast sopas, inte vatmoppas.



PORTAR OCH DORRAR

For att undvika inbrott, objudna gaster eller skadegorelse ar det viktigt att portarna till fastigheten
samt att dorrarna till de gemensamma delarna av fastigheten halls stangda nar man inte har uppsyn
Over portarna eller respektive dorr.

SKOTTNING

Pa vintern hjalps vi at med skottning och saltning av gangen till sophuset, styrelsen satter upp en
sarskild lista pa anslagstavlan nar behov finns. Skottningen ar extra viktigt eftersom vi inte far
soporna tomda om det ar for halt och sndigt. Sopning av gangar, samt skottning och saltning av
gangen till tvattstugan hjalps vi alla at med.

Vi har avtal for renhallning och skottning av trottoaren pa framsidan av huset.

FASTIGHETS- OCH TRADGARDSDAGAR

Nagra ganger om aret ordnas tradgardsdagar dar alla i foreningen ar med och stéller i ordning
tradgard och hus. | samband med det képer vi lite fika och mat, som vi njuter av efter val utfort
arbete. De som inte kan delta pa sjalva tradgardsdagen, brukar fa extra uppgifter att fixa da det
passar dem battre.

VENTILATION
Husets ventilation ar sjdlvdrag, det ar en kanslig form av ventilation som forutsatter att alla till- och
franluftsventiler ar 6ppna. Ventilerna sitter i fonsternas 6verkant.

ANMAL EVENTUELLA BRISTER

Enligt foreningens stadga ar varje medlem skyldig att iakttaga allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom fastigheten. Darfor ar det viktigt att den medlem som upptéacker en eventuell
brist rapporterar detta till styrelsen om bristen inte gar att atgarda direkt utan kostnad.

Trivsel- och ordningsregler

SLANGA SOPOR OCH KALLSORTERA

Vi kéllsorterar kartong, plast, glas, batterier, tidningar och metall. Tank pa att det ar vi sjadlva som ska
halla rent och snyggt i sophuset. Platta till kartonger och andra forpackningar och undvik att éverfylla
tunnorna, eftersom detta drar till sig ohyra.

Enligt lag ska el- och elektronikavfall, gipsskivor samt fargburkar och andra kemiska produkter samlas
in sarskilt och far darfor inte ldmnas i soprummet. Du ansvarar sjalv for att transportera sadant avfall
till ndrmaste miljostation. Lamna INGA grovsopor vid soptunnorna — grovsopor ar var och ens eget



ansvar att ta till tippen. Har du problem med transport, hér med grannarna om samkorning eller
samordna lampligen vid fastighetsdagarna.

ANVANDA TVATTSTUGAN

Tvattstugan har fyra pass om dagen, fran 08:00-22:00. Har behaller du din tvattid dven om du
kommer efter att tvattiden borjat, sa lange som det inte paverkar nasta person som star pa tur att
tvatta. Darfor ar det viktigt att du plockar bort din markér om du inte avser att anvinda tvattiden. Ar
du oséker pa om tiden innan dig anvands och du vill starta tidigare — kolla med personen fére dig.
Bade tvattmaskinerna och torkmaskinerna ska vara tomda nar det adr ndsta persons tvattid. Har
tvatten inte hunnit torka ska man fraga den person som har efterféljande tvattid om det &r ok att ha
kvar tvatten i torkskap/torktumlare en stund till.

Tank pa att sopa och svabba golvet efter avslutat tvattpass, ta bort tvattludd ur torktumlare, tom
filter o.s.v. Skulle nagon av maskinerna ga sonder — kontakta styrelsen.
GRILLA OCH ANVANDA TRADGARDSMOBLER

Det finns en platsbyggd grill som ar fri att anvanda. Stolsdynor forvaras i kdllaren utanfor tvattstugan.
Lagg tillbaks dem dar efter att du har anvant dem! Det finns dven en lykta som gérna far anvandas.

Grillning pa grasmattan narmast huset undanbedes, da roken gar rakt in i ldagenheterna.

Pa sommaren, da det ar populart att anvanda tradgardsmoblerna och grillen, har vi ett boknings-
schema. Aven hir ar det fritt fram att stimma av med den som bokat. Ofta kan det finnas plats pa
grillen for nagon mer.

Glom inte att plocka upp efter dig da du anvander grill och tradgardsmaobler. Stall tillbaka stolar och
bord, slang skrap och avfall, tom gléden och rengér platen efter er.
BALKONGER

Balkonger far inte anvandas for:

e Permanent forvaring av foremal som inte hor till normal
balkongmdblering

e Skakning av mattor
e  Grillning
e Rokning sa att det besvarar grannar

Placera blomlador innanfor balkongracket och vattna inte pa ett
sadant satt sa att det stor dina grannar. Fonster och balkongdérrar
far inte sta 6ppna pa ett sadant satt att de tar skada av nederbord.
Inglasning av balkong ar inte tillaten utan styrelsens medgivande.

Ljub

Vart hus ar lyhort. Mellan klockan 22:00-07:00 (man-tors + sén) samt 24:00-09:00 (fre-16r) vill vi att
oljud som t.ex. borrning, renovering eller hég musik undviks.

FEST

Ska du ha fest hoppas vi att ni far trevligt. Men du bor tanka pa att fest och hog musik dr de absolut
vanligaste orsaken till klagomal. Satt ocksa garna upp en liten lapp eller beratta att du ska ha fest.

Om dina grannar festar och stér under de tider da sarskild hdnsyn bor visas, knacka pa och sag till.
Om det &r dterkommande st6rningar, eller om atgarder inte vidtagits nar du papekat storningen,



lamna ett skriftligt klagomal till styrelsen med lagenhetsnummer, namn och adress bade till dig
sjalv och till den som stort dig. Ange dven tidpunkt och datum da du blev stord.

HUSDJUR

Du som har husdjur ansvarar for att dessa inte stor eller férorenar i fastigheten. Husdjur ska hallas
under uppsikt sa att boende inte besvaras. Husdjur far inte rastas pa foreningens tomt.

ROKNING

Rokforbud galler i alla allmdnna utrymmen, som trapphus, kallare, férrad, vind, tvattstuga etc. Visa
hdnsyn mot grannar dven vid anvandande av balkong som rdkplats. Visa dven hansyn mot grannar
vid anvdndande av innergarden som rokplats. Fimpar ska tas om hand och inte sldngas i krukor, pa
gangar eller grasmattor.

CYKLAR, BARNVAGNAR ETC.

Stall cyklarna pa garden, i cykelstallen. Anvand inte framsidan, for da stadas inte trottoaren, nagot vi
betalar for. Blockera inte heller gangen till sophuset, eftersom tdmning av sopor i sa fall uteblir.

Barnvagnar och rullatorer placeras lampligast i trappuppgangen, men tank pa att halla vagen fri for
utrymning vid t.ex. brand.

Vi ses!



